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Forsidumynd: Horft sudur Adaldalinn fra hdsi 4 166n nr. 7. Dalalaeda hylur land.
Vigfus Sigurdsson.






Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Arbétar, Adaldal.

1 Inngangur

Um 1992 var skipulégd fristundabyggd i landi Arbétar. Skipulagdar voru 9 163ir i hvammi nidurundan
baenum og ofan hanns. Svaedid er ni ad mestu byggt.  Avallt var gert rad fyrir ad deiliskipuleggja
annan afanga til nordurs fra ndverandi sveedi.

NU hefur eftirspurn eftir fristundahtsalédum vaxid og hefur landeigandi jardarinnar akvedid ad lata
deiliskipuleggja 2. 4fanga. Deiliskipulagid tekur til skipulagsins fra 1992 og staekkunin til nordurs og
verdur eitt deiliskipulag fyrir fristundasvaedid og vid sapykkt pess verdi gildandi deiliskipulag fellt ur
gildi. Heiti deiliskipulagssvaedisins verdur: Arbét — fristundabyggd.

1.2 Skipting svaedis. (Ordskyringar)

Deiliskipulagssveedid: Svaedid i heild innan skipulagsmarka

Sudurhluti: Sa hluti deiliskipulagssvaedisins sem byggdur hefur verid skv. deiliskipulagi fra 1992. L4dir
1 -9 auk nyrrar l6dar nr. 10.

Nordurhluti: Sa hluti deiliskipulagssvaedisins sem er staekkunin til nordurs. L66ir 11 — 17.

2 Forsendur skipulags

2.1 Forsendur adalskipulags.

Deiliskipulag petta er i samraemi vid Adalskipulag bingeyjarsveitar 2010-2022, sem hefur verid
stadfest. bar kemur fram um fristundabyggd:

F-05: | landi Arbdtar er sumarhusasvaedi vestan og nordvestan vid baeinn, upb.200 m austan vid Laxa.
Hér eru 8 sumarhus, flest byggd um 1990. L&dir eru ad jafnadi um 3.500 m2 . Deiliskipulag er &
svadinu (sampykkt 1992).
> [ adalskipulagi er um 10,0 ha stért sveedi i landi Arbétar skilgreint sem “svaedi fyrir
fristundabyggd”. Fjarlaegd fra vatnsbakka Laxar er 200 m. Hér munu koma upb. 5 sumarhus til
vidbotar, hvert um 50-70m2 ad steerd, 4 svipudum l6dum og pau sem eru nd til 8 svaedinu.

Stadfest hefur verid breyting a gildandi adalskipulagi par sem land undir fristundabyggd er staekkad
til nordurs og ad akvaedi um husstaerdir eru rymkadar.
Heildarstzaed fristundasvaedisins er nd 21 ha.

Texti skv. stadfestri staekkun er sem hér segir:

> [ adalskipulagi er um 21,0 ha stért sveedi i landi Arbdtar skilgreint sem “svaedi fyrir
fristundabyggd”. Fjarlaegd fra vatnsbakka Laxar er 200 m, sbr. L6g um verndun Laxar og
Myvatns nr. 97/2004. Hér eru skilgreindar 9 nyjar |68ir, 3100 — 5200m2 ad staerd.
Heildarfjoldi l6da a skipulagssvaedinu er pvi 17. A hverri 163 er leyfilegt ad reisa eitt sumarhus
ad hamarki 120m2. Heimilt er ad skilgreina eina 168 fyrir his sem er allt ad 250m?2 ad staerd.



2.2 Stadohaettir

Medfram Laxa afmarkast deiliskipulagssvaedid af 200 m. breidu sveedi, sem er fridad skv. [6gum nr.
97/2004 um verndun Laxar og Myvatns. 200m linan afmarkar deiliskipulagssvaedid ad vestan.
Deiliskipulagssveedid afmarkast ad sunnan vid Sydri klauf, sveigir til nordurs austast i Klaufamel og ad
heimreid sem afmarkar pad ad nordan og austan. Til nordurs naer pad Utundir landamerki
Knutsstada.

Deiliskipulagssvaedid er fridad fyrir beit og er afgirt.

Deiliskipulagssveedid er ad mestu lyngmaar og ofantil eru melar. Sudurhluti er i hvammi sunnan i
Hvammsheidi med fagurt utsyin fram dalinn. Nordurhluti er stadsett i tiltélulega aflidandi halla en
brott brekka naest Laxa. Fagurt Utsyni er fra sveedinu til nordvesturs til Kinnafjalla, Skjalfanda og
Flateyjar. Utsynid til nordvesturs og vestur yfir dalinn er eftirséknarverdasti kosturinn vid
norduthlutann. Naest heimreid er grédursett med Lerki toluvert trjabelti. Jafnframt i Sydri kaluf og
nidur undan Litlagerdi. Ekki verdur radist i frekari skjolbeltaraektun nema nyrst & nordurhluta, efst |
Knutstadadokk og til sudur til méts vid ndverandi trjdbelti. Lodarhéfum er heimilt ad grodursetja i
sinu landi trja- og runnagrdédri, en aldrei svo ad slikur grédur hindri Gtsyni fra naestu bldstédum.
Rikjandi vindattir eru nordleegar og sudlaegar attir.

2.3 Fornleifaskraning - fornleifavernd

Gerd hefur verid fornminjaskra af nordurhluta. Sja “Deiliskraningu vegna staekkunar fristundabyggdar
i landi Arbétar Adaldal. Greinargerd FS505-12141 (Oddgeir isaksen)” og er fylgirit med greinargerd
pbessari. Engar fornminjar eru innan skilgreindra I68a. Fornleifaskraning hefur ekki verid framkvaemd
a sudurhluta enda ad mestu fullbyggt. bar eru grénar téftir Litlagerdis. beim er lyst i 6rnefna-
skraningu a pann hatt: ,Litlagerdi er gronar toftir og hér um bil 2ja dagslattna land, sem
einhverntima hefur verd afgirt tan, milli Sydri- og Ytri klaufar nedanverdar.” ( 1947. Skrad af Arnori
Sigmundssyni bonda { Arbét. — Ornefnastofnun)

Toftir, tun og gardur njdta hverfisverndar sbr. Kafla 4.11 i greinargerd pessari.

3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

Utfeersla deiliskipulagsins byggir 4 fyrirliggjandi upplysingum um stadhaetti og stefnu adalskipulagsins
um uppbyggingu deiliskipulagssveedisins. Tillaga deiliskipulagsins var send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynnt almenningi eins og kvedid er a um.

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir 163um fyrir 7 fristundahus & nordurhluta og einni & sudurhluta til
vidbotar peim sem fyrir eru.



4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSVZADINU

4.1 Almenn atriodi

Um byggingar a I16dum pessum gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.

byggingar- og skipulagslog, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir

um brunavarnir og brunamal, islenskir stadlar og bl6d Rannsdknarstofnunar
byggingaridnadarins, eftir pvi, sem vid a.

Stzerd l6danna er 3 bilinu 3000—- 6500 m?2. Ad undanskildri |68 nr. 17, sem er staerri. (sja uppdr.).
Byggingarskilmalar eiga vid allt deiliskipulagssvaedid, nema annars sé getid.

4.2 Byggingar

A hverri 168 er heimilt ad byggja eitt his par sem hamarksstaerd er allt ad 120 m? og

lagmarksstaerd er 30 m>.

Heimilt er ad fa leyfi fyrir gardhisum eda gestahtsum allt ad 20 m” ad steerd. Byggingarleyfi fyrir
gard- eda gestahusi skal veita samhlida adalhusi eda sidar. Séu gard- eda gestahus byggd a undan
adalhusi skal vid pad midad ad adalhus risi ekki seinna en premur arum eftir ad leyfi fyrir pvi er veitt.
A0 6rum kosti fellur byggingarleyfi nidur.

Almennt skulu hudsin vera a einni haed, heimilt er p6 ad vera med nytanlegt ris. par sem landhalli er
naegur er heimilt ad hafa kjallara undir framhluta hudssins. Sja skyringamynd. Hdmarksheildarhaed
husa er 5,5 m.meelt fra golfi 4 1. haed. Lofthaed i herbergum skal vera 2,50m og lamarksvegghaed skal
vera 2,20m par sem loft er hallandi.

pakform og stadsetning husa innan byggingarreits er frjals. Sé um tvo hus ad reeda, p.e.a.s. adalhus
og gard- eda gestahus ma hamarksfjarlaegd milli hdsanna ekki vera meiri en 10 m og skulu pau baedi
vera innan byggingareits. Staerd gard- eda gestahuss reiknast med i heildarstaerd.

Stefna fristundahutsa er st sama a 6llum I6dunum & nordurhluta p.e. eins og stefnudrvar eru syndar
a uppdraetti. Vid pad er midad ad hlid eda gafl snui til NV i att med utsyni til Kinnarfjalla og ut a
Sjalfanda.

A 6byggdum 16dum sudurhluta skal stefna fylgja ndverandi byggingum. Nuverandi hus 4 sudurhluta
skulu standa pott i einhverjum tilfellum ad pau uppfylli ekki ofangreind akvaedi um byggingar.

Sérakvaedi um 169 nr. 17. Lédin er stadsett nyrst 4 skipulagssvaedinu og er med gott Utsyni Ut 4 fléann
og til vesturs yfir dalinn og hraunid. Ofangreindir skilmalar gilda um husid en hamarkssteerd hussins
ma vera allt ad 250 m®.

4.3 Honnun og uppdreaettir

Uppdraetti vegna bygginga a svaedinu skal leggja fyrir Byggingarnefnd bingeyjarsveitar.
Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samrami vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala.

4.4 L60ir

A uppdraetti skal auk husa syna énnur fyrirhugud mannvirki 4 168inni, svo sem bilastaedi, gangstéttar,
stodveggi, girdingar og skjolveggi. Ekki er gert rad fyrir ad 168ir séu afmarkadar med girdingum eda
annarskonar mannvirkjum.

4.5 Almenningsrymi.

Sameiginlegt leik- og utivistarsvaedi er i tuni innan verndada svaedisins vid Litlagerdi. bar er gert rad
fyrir leikteekum og boltavelli. Génguleidir eru medfram Laxa og upp til Hvammsheidar.



Skipulagssvaedid er mikid berjaland og er vid pad midad ad I6darhafar hafi afnot af sliku innan sinnar
I68ar en utan peirra og 4 200m svaedinu medfram Laxa er berjatinsla sameiginleg 6llum l6darhofum.
Knutstadadokk er sameigilegt Utvistar- og berjatinslusveedi.

4.6. Samgongur.

Adkoma ad deiliskipulagssvaedinu er fra heimreid i Arbét. AGkomur eru & fimm stédum og syndir &
skipulagsuppdraetti. Landeigandi kostar og laetur gera vegi innan skipulagssvaedisins ad l6damdrkum.
Lédarhafi kostar vegi innan I6dar og sér um ad komid sé fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum innan
hennar.

i kynningarferli skipulagsins kom fram umsogn Vegagerdarinnar um tengingar ad heimreid
(héradsvegi) sem hér segir:

Tilvisun i madl: 2013050020
Vegagerdin hefur farid yfir tillégu ad deiliskipulagi fyrir Arbot — fristundabygg.

Vegagerdin gerir ekki athugasemd vid fram lagda tillégu. Vegagerdin setur po pau skilyrdi ad
pess sé geaett ad sjonlengdir séu naegjanlegar midad vid 80 km hrada og ad fyrstu 20 metrar
tenginga (naest héradsvegi) séu med minna eda sama sem 3% langhalla og ad tengingar séu
sem nast beint inn d veg.

4.7 Landmoétun, efnistaka og efnislosun

Ekki er gert rad fyrir formun lands innan |68ar. Avallt er vid pad midad ad land sé sem mest Shreyft
og natturulegt. Efni sem naudsynlegt er ad flytja 4 brott svo sem vegna uppgraftrar ar hisstaedi skal
koma fyrir & vidurkenndum losunarstad, eda a stad sem landeigandi visar & innan landareignar. b4 er
O6heimilt ad gera jardrask utan l68armarka an leyfis. Efni til fyllingar skal Utvega utan
skipulagssveedisins.

Vakin er athygli a 13. gr. pjodminjalaga (nr. 107/2001) par sem segir: ,Ef fornleifar finnast vid
framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns fengin er akvérdun
Fornleifaverndar rikisins um hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.”

4.8 Veitur.

Hlita skal skilmalum Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra og sveitarstjérnar bingeyjarsveitar um
frarennsli, svo og skilmalum veitustofnana um heimtaugar. Honnudir skulu hafa samrad vid pessar
stofnanir um stadsetningu inntaka.

Fraveita skal leidd { hreinsivirki. [tarlegri hreinsun en veggja brepa hreinsivirki skal komid fyrir &
hverri 168, & stad par sem slikt pykir henta, sbr. 24. gr. reglugerdar um verndun Laxar og Myvatns nr.
665/2012 og einnig i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 7. gr. reglugerdar um fraveitur og skolp nr.
798/1999. Oheimilt er ad stadsetja hreinsivirki utan [6damarka. Vid endurnyjun hreinsivirkja vid
begar byggd hus skulu pau uppfylla ofangreind dkveedi. Sveitarfélagid sér um losun og hreinsun
hreinsivirkja.

Vatnsveita verdur 16gd um svaedid og sér I6darhafi um ad leggja fra stofni ad sinu husi. A nordurhluta
skal vid pad midad vid honnun lagnakerfis i hisi ad gera rad fyrir deelu til ad halda uppi prystingi
innan huskerfis.

Rafmagni er dreift med jardstreng er lagdur er um svaedid. Er Rarik umsjonar- og rekstraradili pess.
Ekki er hitaveita & sveedinu og verdur ekki i fyrirsjaanlegri framtid.



4.9 Gamasvaedi.

Sveitafélagid sér um sorphirdu. Lédarhafar skulu koma sorpi i sorpgdm sem er vid adkomu fra
bjodvegi 85. Luta skal fyrirmalum sveitarfélagsins um flokkun drgangs eins og hdn er hverju sinni.

4.10 Nattiru- og minjavernd.

Medrfam Laxa er 200m breitt svaedi sem er fridad skv. Légum nr.97/2004 um verndun Laxar og
Myvatns. Deiliskipulagssvadid liggur medfram pessari linu og afmarkar pad ad vestanverdu.
Deiliskipulagssveedid er i ,,daemigerdri islenskri lyngbrekku”. Melur efst, sidan adalablaberjalyng,
fjalldrapi og graslendi nedst. Ekki eru jardmyndanir eda annad i vistkerfinu er njota sérstakrar
verndar og falla undir 37. gr. laga nr. 44/1999 um nattdruvernd.

Fornminjar skv. fornmynjaskra eru syndar a skipulagskorti og njéta verndar skv. Pjédminjalégum nr.
107/2001.

[ kynningarferli skipulagsins kom fram umsogn Minjastofnunar islands, svo hljédandi:

Mdlsnumer: FVR 2013020017 SB
Umségn vegna deiliskipulags orlofshusa i Arbét Adaldal.

Bedid hefur verid um ums6gn Minjastofnunar rikisins vegna ofanritadrar deiliskipulagstillogu.
Skipulagssvaedid skiptist i tvo hluta. A nyrdra svaedinu hefur fornleifaskrdning farid fram i
tengslum vid skpulagsvinnuna en pad sydra er ad mestu stadfesting d eldra skipulagi enda
buid ad reisa par nokkur sumarhus, en gert er rdd fyrir ad baeta einni 163 vid paer sem fyrir
eru.

Undirritadur skodadi svaedid 14. juni sidastlidinn. Skradar fornleifar d nordursvaedinu eru ekki
i heettu vegna skipulagsins. Engar fornleifar er ad sja vid eda d@ nyrri 168 @ sudurhlutanum.

bess skal po getid ad fornlegur gardur kemur vestur undan afleggjara adkeyrsiu ad I66um 4
og 5, par sem hann skiptist. Gardurinn naer langleidina nidur ad Laxd. Hluti gardsins hefur
verid eydilagdur pegar afleggjarinn var lagdur og séstekkert til hans austar.

Hluti baejarhdls Litla Gerdis naer inn d sudurhluta skipulagsins. Par er nu leiksvaedi barna og er
svaedid merkt sem slikt a skipulagsuppdreaettinum. bar md veenta fornleifa og er pvi ekki
frekara jardrask heimilt bar, nema med leyfi Minjastofnunar.

Akureyri 18. Juni 2013.
Sigurdur Bergsteinsson.

4.11 Hverfisvernd.

Toftir Litlagerdis dsamt hlodnum gardi njota hverfisverndar i skipulagi pessu sbr. akvai skipulagslaga
nr. 123/2010 og gr. 5.3.2.17 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Toéftir og gardur umhverfis tin eru
mjog heillegar og verdur ekki spillt. Toftir eru vel synilegar. TUn innan gards er nytt sem Utvistar og
leiksvaedi, sem adur er lyst.



4.12 L60asamningar

Lédirnar verda leigulddir. Gera skal |I6darleigusamning milli I68arhafa og landeiganda. Um
leigusamninga fer eftir akvaedum laga nr.75/2008 um fristundabyggd og leigu |6da undir
fristundahus. Leigutimi er lagmark 25 ar og framlengist sbr. akveedi ofangreindra laga.

4.13 Urskurdur og agreiningur

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til sveitastjornar til
urskurdar.



5 SAMPYKKTIR

Skipulagstillagan var kynnt almenningi 8 opnum fundi pann 2013.

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2013.

Athugasemdafrestur var til 2013.

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis skv. 41. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 123/2010 med sidari br.

Sveitarstjérn bingeyjarsveitar sampykkti deiliskipulagstilloguna endanlega.

Pingeyjarsveit

Undirskrift sveitarstjéra

Deiliskipulagid er unnid Vigfusi Sigurdssyni byggingartaeknifr.

Fylgirit med greinargerd:

Deiliskraning vegna staekkunar fristundabyggdar i landi Arbétar Adaldal. Greinargerd FS505-12141
(Oddgeir Isaksen)



Deiliskraning vegna steekkunar a fristundabyggd i landi
Arbétar i Adaldal. Greinargerd FS505-12141.
(Oddgeir Isaksen)

Inngangur.

pann 15 september 2012 unnu fornleifarfreedingar, fra Fornleifastofnun islands
fornleifakdnnun (deiliskraningu), vegna fyrirhugadrar steekkunar fristundabyggdar, i
landi Arbétar i Adaldal. Verkbeidandi var verkfreedistofan Mannvit, fyrir hond

landeiganda Arbotar.

Uttektarsvaedid sem um reedir er nordur af veidihtsinu Vérduholti sem er vestan vid veg
nr. 8515 sem liggur ad Arb6tarbeenum. Ad austanverdu afmarkast sveedid af veginum
en af 200 m breidu verndarbelti medfram Laxa i Adaldal. Ad sunnaverdu afmarkast pad
af norourmdrkum eldri fristundabyggdar, par sem veidihasid stendur nyrst, en

nordurmorkin eru um 700 m nordur af veidihdsinu.

Fyrri athuganir.
Fornleifaskraning a vettvangi (adalskraning) hefur ekki farid fram adur i landi Arbétar, en
gerd var heimildakénnun vegna fornleifa (sveedisskraning) i landi Arbotar arié 2000 voru

alls skradar 29 fornleifar. Ekki er vitad um adrar fornleifarannsoéknir i landi Arbotar.

Framkvaeemd og nidurstéour.
Gengid var kerfisbundid um uttektarsveedid og fornleifa leitad, en fjorir fornleifafreedingar
voru ad verki. Alls fundust prjar téftir (SP-235:030, SP:235:031 og SP-235:032) og voru

paer teiknadar upp, ljdsmyndadar og stadsettar med GPS-teeki.

Ef fyrirsjaanlegt er ad pessar toftir verdi fyrir raski vegna framkveemda vid hina
fyrirhugudu fristundabyggd er pad Fornleifaverndar rikisins ad dkveda med hvada haetti

pad verdur gert.



Toft SP-235:030 Hnit ISN93: A 571.786,91 N 603.371,63

To6ft SP-235:030 er stadsett um 570 m nordvestur af Vorduholti sem er stadsett nedan
vid (vestan vid) veg, um 680 m vestnordvestur af baejarstaedi Arbotar, stérpyfdum og
lyngi voxnum hvammi sem liggur austur-vestur og hallar til vesturs i att ad Laxéa i
Adaldal.

Toéftin er um 8 x 6 m ad steerd og snyr austur vestur. Er hun priskipt og nokkud fornleg
ad sja par sem hun er lyngi vaxin og afmyndud af pyfi. Er hledsluhaed a bilinu 0,5-0,7

m. Engar dyr eru synilegar & toftinni en op er a milli tveggja hélfa hennar (sja mynd 2)

i
&

Mynd 1: To6ft SP-395:030. Horft til vesturs.



—

Mynd 2: Einféldud teikning af t6ft SP-395:030

Toft SP-235:031 Hnit ISN93: A 571.711,37 N 603.386,43

Toft SP-235: 031 er stadsett um 75 m vestnordvestur af toft SpP-235:030 i sama
hvamminum (sja ad ofan). Eriraun um ad reeda tveer sambyggadar toftir A og B (sja
mynd 4). Toft A erum 7 x 7 m ad steerd og skiptist han i tvdé samsida holf sem beedi

Mynd 3: To6ft SP-395:031. Horft til nordurs



liggja austur-vestur. Dyr eru greinilegar & austurenda sydra holfsins en engar
greinilegar a nyrdra holfinu. P& er ekki ad sja dyr eda gang sem tengir héfin. Toft A er
nokkud fornleg ad sja par sem hun er lyngi vaxin og afmyndud af pyfi. Er hledsluhaed a
um 0,5 m. Toft B er fast sunnan vid téft A og situr adeins leegra i landslaginu. Er hin
einfold og um 5 x 3 m ad steerd. Engar eiginlegar hledslur eru synilegar i toftinni, en

han er nidurgrafin um 0,5 m og opin i vesturenda.
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Mynd 4: Einfoldud teikning af t6ft SP-395:031

Toft SP-235:032 Hnit ISN93: A 571.807,43 N 602.974,2

Toft SP-235:032 er stadsett um 190 m nordvestur af veidihusinu Vorduholti i lyngi
vaxinni og storpyfdri brekku. Er hin um 5 x 3 m ad steerd og snyr nordur-sudur. Er hdn
nokkud afmyndud af pyfi og neer hledsluhaed um 0,6 m. Toftin skiptist i tvd holf og er op

a milli peirra. Dyr eru & austurvegg sydra hdélfsins (sja mynd 6)



Mynd 5: To6ft SP-395:032. Horft til vesturs.
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Mynd 6: Einféldud teikning af téft Sb-
395:032.






