Greinargerd deiliskipulags

Almennar upplysingar

Greinargerd pessi og skilmalar gilda fyrir skipulagssvaedid sem neer til hluta jardarinnar Rangar i Kaldakinn i Adaldal.

Afmorkun skipulagssvadis og sterd

Skipulagssvaedid naer yfir spildu sem naer fra Ut-Kinnarvegi i austri og um 200 m til vestur ad hlidinni. | sudri eru skipulagsmarkin vid naverandi
adkomuvegi ad Ranga og Ofeigsstodum og naer skipulagssvaedid um 450 padan til nordurs. Staerd skipulagssvaedisins er um 9,0 ha.
Skipulagsleg stada

{ gildi er adalskipulag bingeyjasveitar 2010-2022. Samhlida gerd deiliskipulags er gerd breyting & Adalskipuagi Pingeyjarsveitar 2010-2022.
Skipulagssvaedid allt skilgreint i adalskipulagi sem landbunadarsvaedi. Medal meginmarkmida adalskipulagsins er ad gert er rad fyrir ad

hefdbundinn landbunadur verdi afram stundadur a bujérdum med edlilegum préunarméguleikum annarra atvinnugreina sem henta slikum
svaedum t.d. jardraekt, ylraekt, lifreen raektun, uppgraedsla, heimilisionadur og ferdapjonusta.

Medal markmida adalskipulagsins fyrir landbunadarsveedi er ad skapa gdd skilyrdi til pess ad ymiss konar starfsemi geti proast a
landblnadarsvaedum, an pess ad naudsynlegt verdi ad skilgreina adra landnotkunarflokka. Um er ad reeda starfsemi sem nyta audlindir og
kosti svaedisins m.a. i afpreyingu og ferdapjonustu. Samkvaemt adalskipulagi bingeyjarsveitar er heimilt ad afmarka 168ir og reisa fristundahus
4 landbunadarsvaedum, par sem adstaedur leyfa. Allt ad prju fristundahus & hverju naverandi |6gbyli.

Skv. gildandi adalskipulagi er starfsemi tengd ferdapjonustu, sem likja ma vid hételrekstur o.fl. skilgreind sem verslun- og pjonusta. Breyting &
adalskipulagi felst i pvi ad skilgreina fyrirhugad svaedi fyrir gistihysi og adra tengda starfsemi sem verslunar- og pjonustusvaedi en adrir hlutar
jardarinnar verda med Sbreyttri landnotkun.

Minjar

Skv. gildandi adalskipulagi eru engar fornminjar skradar 4 skipulagssveaedinu. Deiliskraning fornminja hefur ekki farid fram innan
skipulagssvaedisins en gert er rad fyrir ad slik skréning fari fram & auglysingar- og kynningartima deiliskipulagsins.

Gefi nidurstada deiliskraningar fornminja tilefni til breytinga @ gégnum deiliskipulagsins verdur pad gert adur en deiliskipulagi6 verdur
stadfest, i samradi vid Minjastofnun fslands.

Ef fornminjar sem d8ur voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal s sem fyrir pvi stendur st68va framkvaemd &n tafar og tilkynna
fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur & um.

Deiliskipulag

Landeigendur jar8arinnar Rangar i Kaldakinn hafa hug a pvi ad hefja rekstur ferdapjonustu & jordinni.

Adkoma ad nuverandi byggingum er um heimreid fra Ut-Kinnarvegi, nr. 851. Gert er rad fyrir ad adkoma ad gistihysum verdi um nyjan
adkomuveg fra pjodvegi nr. 851.

Fyrirhugad er ad byggja a jordinni allt ad 15 gistihysi sem hvert um sig verdur ad hamarki 40 m2 ad staerd. Heimilt er ad nyta ndverandi hl66u
og fjarhds vegna fyrirhugadrar ferdapjonustu.

Gistihysin og vegir eru ad mestu stadsett 4 mdlendi og skerda 6verulega tun a jordinni.

Lédir

Gert er rad fyrir fimm 168um fyrir gistihysi fyrir ferdapjonustu a jordinni og innan hverrar 163ar er heimilt ad byggja allt ad prju gistihysi (sja
nanar i kafla um sérakveedi).

Lédarmork og nimer 168a eru synd & skipulagsuppdreetti og staerd |60ar skrad. bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gerd grein
fyrir l68armorkum, malsetningu |68ar og [60arstaerd @ meelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.

Byggingarreitir

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 163 og skulu byggingar byggdar innan peirra.

Samgongur

Adkoma ad ntverandi byggingum Rangér og Ofeigsstada er um heimreid fra Ut-Kinnarvegi, nr. 851. Gert er rad fyrir ad adkoma ad gistihysum
verdi um nyjan adkomuveg fra pjodvegi nr. 851, um 320 m nordan ndverandi abkomuvegar. Vid hvert gistihysi er gert rad fyrir tveimur
bilasteedum. Nuverandi vegslddi a skipulagssvaedinu verdur nyttur ad hluta sem pjénustuvegur og génguleid fra nuverandi byggingum ad
Ranga ad gistihysum.

Veitur

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni um byggdarlinu. A8 gistihysum verda lagdir jardstrengir i jord.

Orkuveita Husavikur sér svaedinu fyrir heitu vatni, gert er rad fyrir ad lagnir verdi lagdar ad gistihysum.

Kalt vatn ad nuverandi og fyrirhugudum byggingum kemur ur vatnsbdli i Engihlid vestan skipulagssvaedisins. Fra niverandi logn verda lagdar
vatnslagnir ad gistihysum.

Rotprd er stadsett austan vid nuverandi ibadarhus. Gert er rad fyrir sameiginlegu tveggja prepa hreinsivirki (rotprd og siturbed) sem verdur
samnytt fyrir gistihysi og ndverandi hl6du og fjarhis sem verda mogulega nytt fyrir ferdapjonustu. Hreinsivirkid verdur stadsett nordan vid
nuverandi hl6du og fjarhus. Vegslodi er fyrir ad svaedinu pannig ad audvelt er fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og eftirlits.

Kerfid skal vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur siturlagna,
rotprdar og frarennslis skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad engin mengun stafi af. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands
eystra vegna utfeerslu fraveitu.

Almennir skilmalar

Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um framkvaemdir i tengslum vid deiliskipulag petta.

Uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartélur & landi vid mannvirki og 4 I6darmérkum og annad bad sem mali skiptir
fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Mzelibl6d

Meelibléd syna steerdir [68a, [68amérk, byggingarreiti, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Oll mannvirki skulu standa innan byggingarreits, eins og
hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd fra [6darmorkum.

Sérakvaedi

Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmdlum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

A - Gistihysi

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja allt ad prju gistihysi @ einni haed med grunnfleti ad hdmarki 40 m2. bakform skal vera
maenispak, vegghaed ad hamarki 3,0 m og maenishaed fra adalgolfi ad hamarki 5,0 m. Adalgdlf skal vera ad hamarki 0,4 m yfir dhreyfdu landi.
pakfletir bygginga skulu vera i fremur dokkum litum sem falla sem best inn i landslagid. Veggfletir bygginga skulu vera i nattirulegum ténum.
Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals en bil & milli bygginga skal vera i samrami vid grein 9.7.5 i Byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006. Aftur & méti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins a
umbhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging gistihysa en metin eru méguleg umhverfisahrif framkvaemdarinnar.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga & land sem verdmeet eru til landbunadar eda henta vel til reektunar par sem byggingar og vegir eru ad mestu
stadsett @ molendi og skerda dverulega tun & svaedinu.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga & landslag og asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem haed bygginga er takmorkud vid haed nuverandi
bygginga og utlit pannig akvardad ad sem best falli ad umhverfi. ba er ekki talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid
sem samanstendur af rotpré og siturbedum asamt fituskilju verdur i samraemi vid videigandi reglugerdir. Par sem atvinnustarfsemin losar
minna en 50 persénueiningar er ekki porf a itarlegri hreinsun skélps en tveggja prepa.

Jakvaed ahrif geta verid & samfélag vegna fjolbreyttari pjonustu vid ferdamenn og aukinna atvinnutaekifeera auk atvinnu idnadarmanna a
uppbyggingartima.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi veruleg neikvaeed umhverfisahrif.
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